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TITRE - DISPOSITIONS GENERALES

1 - Préambule - Champs d'application

n  Le présent réglement fixe les régles d'intérét général nécessaire a la création du lotissement communal d'habitat du
Bief, commune de Mesnil-Clinchamps.

Il est opposable a et par quiconque détient ou occupe & quelque titre que ca soit tout ou partie du lotissement.

» || est arappeler dans tout acte translatif ou locatif des parcelles.

2 ~ Dispositions réglementzaires

= Les acquéreurs doivent &tre en conformité avec les dispositions réglementaires d'urhanisme en vigueur sur le
territoire de la commune ainsi qu'avec celles du présent réglement, les plus restrictives prévalant.

» Les dispositions du présent réglement ne font pas obstacle & I'application des lois et réglement d'erdre public,
notamment aux dispositions des plans d'urbanisme et & {a réglementation du permis de construire.

Conformément & article L 442-9 du Code de I'Urbanisme (existence d'un Plan Local d'Urbanisme ou d'un document
en tenant lieu approuva), ['acquéreur d'un ou plusieurs lots est informé que les régles et servitudes spécifiques de
cette opération cesseront d'étre applicables au terme de dix ans & compter ds 'a date de I'autorisation de lofir. A
compter de cette date seules les régles d'urbanisme en vigueur dans la commune demeureront applicables, sauf si
ta majorité des co-lotis sy cpposent dans les conditions fixées par I'article L 442-9 pré-cité et par 'article L 442-10 du
Code de I'Urbanisme. :

3 - Dispositions générales

Les dimensicns, limites et superficies exactes du plan parcellaire seront rendues définitives aprés bomage réalise
par un géometre expert.

Toute modification de |a limite doit faire [objet d'un plan modificatif autorisé par arrété, |I en est de méme pour toute
modification du reglement.

= Toute construction dolt faire 'objet d'une demande de permis de construire préalable.

= Les permis de construire peuvent &tre refusés ou accordés sous réserve de 'observation des prescriptions spéciales
si les consfructions par leur architecture, leurs dimensicns ou leur aspect extérieur sent de nature & porter atteinte au
caractére cu a l'intérét des lieux avoisinants ainsi qu'au paysage du bourg du Mesnil-Clinchamps.

Le regroupement de parcelles est interdit.

TITRE Il - REGLEMENT

Les acquéreurs doivent se conformer :
- au Reglement National d'Urbanisme,
- au présent reglement.

Article 1 - Occupations et utilisations du sol admises

= Le lotissement est réservé aux constructions & usage d'habitation de type ‘unifamiliale’ ainsi gu'aux activités
professionnelles compatibles avec I'habitat.

Article 2 - Acces et voirie
= 1es acces aux parcelles sont autorisés & partir du réseau de voirie créé pour le lotissement ainsi qu'a partir de fa
voie communale existante de la ¢ité Bellavue.
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Article 3 - Desserte par les réseaux

3.1 « Généralités :
Les constructions sont obligatoirement raccordées, aux frais des acquéreurs et par lintermédiaire des
branchements mis & lsur dispositicn sur les parcelles, aux réseaux d'eau potable, d'eaux usées, d'lectricité et de
telephone.
Les différentes taxes de raccordement demandéss par les concessionnaires sont également & leurs frais.
Les branchements d'élsctricité et de téléphone sont obligatoirement réalisés en souterrain sur les parcelles.

3.2 - Eaux pluviales recueillies sur les espaces privatifs

Les eaux pluviales recueillies sur les surfaces privatives (toitures, terrasses, ailées...) sont recueillies et traitées &
laide de tranchées superficilles dimensionnées en fonction de ia surface imperméabilisée, par 'acquereur du fct &
sa charge et sous sa responsabilité.

3.3 - Eaux usées
Les acquéreurs de lot sont tenus de diriger leurs effiuents d'saux usées vers la boite de branchement situé sur leur
terrain, 'emploi de fosses septiques étant formellement interdit.

3.4 - Eau potable
Chacun des lofs comporte un branchement d'eau potable aboutissant dans un citerneau situé & l'intérieur de la
propriété, la pose du compteur étant a la charge de 'acquéreur.

3.5 - Electricité
Sur 'ensemble des lots, les acquéreurs disposent d'un coffret raccordé au réseau. Ce coffret est aménage de
maniére & permettre la lecture du comptage. Le raccordement entre ce coffret et le disjoncteur place dans la
construction est a la charge de I'acquéreur.

3.6 - Téléphone
Les acquéreurs désirant se raccorder au réseau téléphonique doivent utiliser, dans chaque parceils, le fourreau
prévu 4 cet effet 4 lintérieur du regard ‘PTT', le branchement étant réalise a leur frais.

Article 4 - Implantation des constructions par rapport aux voies

= les constructions & usage d'habitation doivent respecter les alignements portés au plan de composition & savoir
implantation & I'alignement sur rue cu implantation & 6,00 m de F'alignement sur rue.

Ces alignements sont prévuss de fagon & libérer le plus possible d'espaces privafifs extérieurs et a favoriser
I'ensoleillement des fagades des constructions & usage d'habitation.

= Un alignement & 6 m de I'habitation n'interdit pas un alignement sur rue d'un garage et inversement,

Aiticie 5 - Implantation des constructions par_rapport aux limites séparatives et orientation des
constructions & usage d’habitation
= Les constructions peuvent étre implantées sur Fune des deux limites parcellaires séparatives aboutissant aux voies
ou bien & 3,00 métres minimum,
» Les axes principaux d'orfentation des faitages des constructions & usage d'habitation sont indigués sur le plan de
composition.

Article 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme parcelle
w || n'est pas fixe de régle particuliére.

Article 7 - Emprise au sol
= Répartition conventionnelle de la densité de construction : la Surface de Plancher maximale constructibie par lot est
fixée a 200 m2,
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Articie 8 - Rapport au ferrain nature! et Hauteur des constructions
= | as constructions doivent &tre adaptées au ferrain naturel et étudiées en fonction de la pente du tarrain.
» La hauteur des constructions a usage d'habitation ne peut pas excéder deux niveaux habitables de type ‘Rez-de-

chaussée + 1 niveau de combles aménageables’, la hauteur totale du volume construit ne pouvant pas excéder 7,00
métres comptés par rapport au point le plus haut du terrain naturel sous l'emptise de a construction.

= Pour les aufres constructions |a hauteur totale na peut pas excéder 3,50 métras.

» |gs constructions sur sous-sol sont autorisées a l'exception des scus-sols & usage de garage avec acces direct sur

rue.
= (Compte tenu des niveaux du terrain naturel, les rez-e-jardin en sous-sol sont autorisés,  savoir surface enterrée en

sous-sol et surface ouverts (portes et fenétres) coté jardin

Article 9 - Aspect extérieur des constructions

Conformément a l'article R. 141-21 du Code de I'Urbanisme « le permis de consfruire peut &tre refusé cu n'étre accordé
(que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou I'aspact extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a medifier, sont de nature & porter atteinte
au caractére ou 3 l'intérét des lisux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la préservation
des perspectives monumentales ».

9.1 - Principes généraux

= Les constructions par leurs dimensions, leurs formes et leurs volumes devront veiller & ne pas porter atteinte au
caractére des lieux avoisinants. Le parti pris architectural devra s'appuyer sur une exigence de simplicité des formes
et des volumes, les constructions ne devant pas présenter de complications de volumes (décrochement muitiples en
plan et en toiture) sans rapport avec l'architecture locale. Est interdit fout pastiche d'une architecture étrangére a la

région.
= |es mouvements de terre créant un refief artificiel en surélévation par rapport au sol naturel ne sont pas autorisés.

9.2 - Parements extérieurs des fagades et des pignons

= Les différents murs doivent présenter un aspect et une couleur en harmenie, les fagades et les pignons étant traités
avec [e méme soin.

» |es matériaux de fagade seront choisis avec un souci de cohérence et de continuité avec le bati environnant.

= Pour les censtructions dont les fagades et pignons sont peints cu enduits ou bien encore en bois autre que le bois
naturel, sont proscrites :

- les teintes trop claires ou irop vives,
- celles tranchant sur l'envirennement ou ne s’harmonisant pas avec les tonalités des matériaux locaux.

= |'emploi a nu de matériaux destiné & étre revétus est inferdit.

= L béton apparent peut étre autorisé s'il est réalisé avec coffrage appareillé et coulé avae soin, en vue de rester brid,
= | es parements extérisurs en ‘bardage bois’ sont autorisés.

s Les imitations de matériaux tels que fausse brigue, fausse pierre ou faux pans de bois sont interdits.

9.3 - Toitures
= |es toitures des constructions sont compesées :
- soit de deux pans ayant une pente comprise entre 40° et 50°,
- soit d'une monopente ayant une pente maximum de 30°, ,
- ou soft de toitures terrasse avec ou sans acrotére,
= |es matériaux de couverture autorisés sont les suivants :
- tolture & deux pans : petits éléments de type ardoise naturelle ou artificielle de format 32x22 & 40x24 maximum,
- toiture monopente : bac acier de teinte sombre, zinc, cuivre et toiture végétalisee,
~ toiture terrasse : membrane d'étanchéite de teinte scmbre et toiture végétalisée
» |es éléments de surface posés en toiture (type dispositifs panneaux solaires) doivent étre affleurants au plan du toit
et intégré harmonieusement a la toiture.
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= |es fenétres de tolt doivent étre intégrées da fagon harmonieuse : elles doivent &ire affleurantes et d’une superficie
adaptée aa dimension de la toiture.

= Les souches de cheminée constituent un élément important du paysage des couvertures et participent pleinement 4
la qualité de leur composition. Leur positionnement, leurs dimensions et leurs matériaux devront s'accorder avec les
caracteristigues architecturales des constructions. Les souches de cheminées ou les sorties de toits doivent &tre de
plan rectangulaire et étre placées dans f'axe du faftage.

Les sorties de toit « cylindriquss » sont autoriséas mais elles deviont abligatoirement &tra en acier de teinte noire.

9.4 - Quvertures et menuiseries
= Les volets roulants et leurs dispositifs ne doivent pas étre en saillie.

= |es caissons des volets roulants ne doivent pas étre visibles depuis I'extérieur.

9.5 - Clotures, barrigres, portails et portillons
= || est rappelé que la cléture n'est pas obligatoire.
= Encas de cloture, la cldture, les portails et les portillons devrent faire I'objet d'une Déclaration Préalable.

= Les clétures en limites parcellaires doivent étre traitées avec soin et &tre congues de fagon & sharmoniser avec
celles du méme alignement ou de Ia rue.

= |es clétures en bordure de voie peuvent étre constituées :

- soif de murs de magonnerie, surmontés ou non...
... d'une grille 4 barreaudage vertical an métal ou en bois,
... ou de lices horizontales en bois, métal ou PVC.

Pour la construction des murs, les matériaux interdits sont les suivants : pierre reconstituée, éléments de
magonnerie préfabriqués imitation pierrs, panneaux de béton préfabriqués, parpaings de béton, brigues
creuses non revétus, PVC.

La hauteur des murs sera ;
v de 0,70 m maximum si mur surmenté d’une grille & barreaudage vartical, l'ensembie &tant limité &

1,80 m de hauteur,
v’ de 0,70 m maximum si mur surmonté de lices horizontales, l'ensemble &tant limité & 1,20 m de

hauteur,
v" de 1,20 m si mur non surmonté ¢’une grille 4 barreaudage vertical ou da lices horizontsles.

- soit d'un grillage avec piquets métalliques ou bois (hauteur maximum 1,10 m) implanté de maniére a ce
que le grillage scit double coté rue d'une hale de cléture champétre taillée (hauteur maximum 1,20 m) ou & port
libre (hauteur maximum 1,80 m).

- soit d'une haie de cldture champétre taillée (hauteur maximum 1,20 m) ou & port libre (hauteur maximum
1,60 m).

Les clétures en limites séparatives peuvent étre constituées .

- soit d'un griliage et piquets métatligues (hauteur maximum 1,10 m) doublés d'une haie de cléturs champétre
taillée ou & port libre, 'emploi de plaques béton en pied de cldture ou de grillage & maille rigide étant interdit,

- soit d'une haie de cléture champétre taillée (hauteur maximum 1,20 m) ou & port libre (hauteur maximum
2,00 m).
~ Les barrieres, portails et portillons de dessin simple sont en bofs ou en métal, hauteur limitée a 1,20 m. Les
piles de barrieres, portails et portillons pourront étre constitués d'un mur de magonnerie avec parement de pierres
apparentes ou enduit gratts, les matériaux interdits étant les suivants ; pierre reconstituee, éléments de magonnerie
prefabriques imitation pierre, panneaux de béton préfabriqués, parpaings de béten et briques creuses non revétus.

Article 10 - Stationnement des véhicules

= Le stationnement des véhicuies correspondant aux besoins das constructions doit &tre assuré en dehars des voies
publiques. Chagque acquéreur doit prévoir aménagement d'au meins une place de stationnement par logameant
garage compris.

Commune de Mesnil-Clinchamps - Projet de lofissement communal d'habitat du Bief . Page 5
Reglement PAID - modificatif n°2




Article 11 - Espaces libres ef plantations

= A lintérieur des parcelles, les espaces libres (hors construction et surfaces revéfues) doivent receveir un
aménagement paysager, les plantations étant réalisées au moyen d'essences locales .

ANNEXE
COMPOSITION DES HAIES DE CLOTURE TAILLEES OU A PORT LIBRE

ESSENCES VEGETALES INTERDITES
Les essences végétales interdites sont les suivantes: thuya, cyprés, cupressus, junipérus et laurier palme.

ESSENCES VEGETALES PRECONISEES

= Hales de cléture taillées
Erable champétre - Charme commun - Hétre commun - Gornouillsr - Fusain ¢'Europe - Viorne obier - Houx - If - Buis

= Haies de clétures a port libre (haies composées d’un mélange d’arbres et d’arbustes)
1 Arbres de haut-jat

Chéne rouvre ou pédonculé
Erable sycomore

Fréne commun

Merisier

I Arbres de faille moyenne

Alisier forminal
Bouleau verrugueux
Erable champétre
Foirier sauvage
Pommier commun
Aubépine monogyne

1 Grands arbustes

Sureau

Néflier

Moisetier

Cerisier de Sainte Lucie
Prunier myrobolan
Houx

I Petits arbustes

Comouiller
Bourdaine
Fusain d'Europs
Prunellier
Viorne ohiar
Fait & MESNIL-CLINCHAMPS,
p La 24 novembre 2014
g ,:N

L'aménageur, §
Commune de MESNIL-CLINGEA]

Varie-Josiphe \IARD \ 5
.
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